B KARTA MIESZKANCA

wzorowana na ‘Karcie Mieszkanca’ Podkowy Les$nej z 2005 roku
za zgodg Towarzystwa Przyjaciot Miasta Ogrodu Podkowa Le$na

Mamy nadzieje, ze Karta Mieszkanca pomoze nam wszystkim spojrze¢ na nowo
na zjawiska, ktére wptywajg negatywnie na jako$¢ codziennego zycia, i ktére grozg
zniszczeniem charakteru naszego Komorowa i okolicy.

Piekno miasta ogrodu Komordw nie jest bowiem dane raz na zawsze i nie obroni sie samo.
Wymaga naszej codziennej, wspdlnej troski. Zeby je zachowal potrzebny jest wysitek
lokalnej wspolnoty ludzi, ktdrzy kochajg swojg matg ojczyzne. Do Was kierujemy Karte
Mieszkanca. Chcemy podpowiedzie¢ co kazdy z nas moze zrobic¢ na co dzien, aby zyto nam
sie jeszcze lepiej. Nie tylko obok siebie, ale przede wszystkim wsrdd swoich.

Zarzad Osiedla Komorow
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s setki zielonych osiedli z jednorodzinng zabudowa, potozonych w poblizu
duzych miast. Ale historycznych miejscowosci, powstatych zgodnie z urbanistycznym
uktadem miasta ogrodu, i zachowanych w dobrym stanie do dzi$, jest zaledwie kilka.
JesteSmy dumni, ze Komorow jest jednym z nich i mozemy korzysta¢ z dobrodziejstw tych
zatozen.

zatozycielskim osiedla z 1930 roku, jego pomystodawca i fundator, Jozef
Markowicz zawart znamienny zapis: ,Miasto Ogrod Komorow jest przeznaczone
na wzorowe osiedle" i dlatego "nabyta dziatka moze by¢ uzyta wytgcznie na budowe domu
mieszkalnego", a ponadto sformutowane byty wymagania, majace na celu zabezpieczenie
zdrowotnosci i estetyki osiedla. Srednia wielko$¢ dziatki ksztattowata sie na poziomie 1100
m2, wyznaczona zostata siatka ulic o szerokosci 10, 14 a nawet ponad 20 metrow,
przewidziane zostato miejsce na park, kosciot, szkote, tereny sportowe... Zapisano tez
wymogi jednorodzinnego charakteru zabudowy oraz zdrowotnego, leSno-ogrodowego
otoczenia.

podpisujemy sie pod tymi stwierdzeniami. Dzi§ réwniez chcielibysmy mieszkaé
we wzorowym osiedlu...

Aby intencja ,wzorowego osiedla” mogta byCc nadal wcielana w Zycie potrzebne jest
Swiadome dziatanie wszystkich mieszkancéw i zrozumienie, ze zycie w lokalnej wspolnocie
wymaga podporzadkowania sie pewnym regutom. AbySmy nie tylko nie niszczyli tego co
jest nam dane, ale w miare mozliwosci ulepszali nasze miejsce do zycia. Przytaczajac
dobre wzorce do nasladowania mozemy wspdlnie broni¢ sie przed nietadem i walczyc
ze ztymi obyczajami, tak aby idea, ktdra przySwiecata naszym przodkom, coraz petniegj
realizowata sie i stuzyta wspdlnemu dobru.



I Z SASIADEM JAK W RODZINIE,
czyli nie czyn drugiemu co Tobie niemite

taka jak nasza kojarzy sie z miejscem zamieszkania ludzi kulturalnych, zyczliwych
sobie. Ludzi $wiadomych, ze peing satysfakcje z zycia w lokalnej spotecznosci mozna
czerpac tylko wtedy, gdy przestrzega sie norm, ktdre to zycie reguluja.

Szanujmy wiec swoich sasiadow i nie robmy niczego, co naruszaloby nasze
wspolne prawo do spokoju. Stara jak $wiat zasada ,nie czyn drugiemu co Tobie
niemite” nie musi sie przeciez wyklucza¢ z réwnie znang fredrowskg maksymg ,wolno¢
Tomku w swoim domku”. Poszanowanie dla przyjetych ogdlnie norm wspotzycia nie
ogranicza naszej wolnosci i prawa do rozmaitych zachowan, ale kultura osobista
i Swiadomos¢ zycia we wspdlnocie, narzucajg nam okreSlone zasady postepowania. Jestem
u siebie i moge robi¢ to, co chce, ale tylko na tyle, na ile nie przeszkadza to innym,
i na tyle, na ile prawo zezwala.

0 [Eall€ihY zatem zakidcania spokoju sasiadom wigczaniem hatasliwej muzyki
czy krzykliwym zachowaniem. Jesli przeprowadzamy prace przy uzyciu gtosno
pracujacych urzadzen, starajmy sie to robi¢ w zamknietych pomieszczeniach
lub przynajmniej zadba¢ o maksymalne, w danych warunkach, wyciszenie maszyny.
Przestrzegajmy zasady, aby hatasliwych prac nie wykonywac¢ w dni wolne od pracy
(niedziele i Swieta), a takze, aby w dni robocze, wykonywac je jedynie w porze
dziennej, od godziny 9.00 do godziny 18.00.

0 m trawnikéw czy obcinanie suchych gatezi jest nasza ogrodowa powinnoscia,
ale starajmy sie, aby tego typu hatasliwe prace nie byty utrapieniem dla naszych
sgsiaddéw. Zaopatrujgc sie w niezbedny sprzet ogrodowy i gospodarczy - kosiarki,
pilarki, sprezarki, itp. - kupujmy - w miare mozliwosci - duzo cichsze i bardziej
ekologiczne urzadzenia elektryczne, a nie hatasliwe maszyny spalinowe.

0 zdarzajg sie rodzinne czy towarzyskie okazje do urzadzenia ,garden party”
i biesiadowania czy grilowania w gronie znajomych. Wazne jednak, by nie byty to
imprezy zbyt czeste i nadmiernie hatasliwe. Warto zresztg o zamiarze organizacji
takiej imprezy uprzedzi¢ wczesniej sgsiaddw, chociazby po to, aby da¢ im mozliwos¢
zaplanowania tego wieczoru poza domem. Pamietajmy réwniez, ze jesli impreza
przedtuza sie do godzin nocnych, to po godzinie 22.00 trzeba zaprosi¢ gosci
do $rodka domu, by nasi rozbawieni, hatasliwi uczestnicy przyjecia, nie zaktocali
spokoju sennej juz o tej porze okolicy. By¢ moze niedtugo role sie odwrocy i to my
bedziemy chcieli usna¢, gdy sasiad zaprosi swoich gosci — wtedy bedziemy mieli



petne prawo oczekiwa¢ od niego wzajemno$ci w poszanowaniu ciszy i naszego

spokoju.

0 wspotzycie na tym sie nie koriczy. Starajmy sie nie podejmowaé
samodzielnie decyzji, ktore mogg mie¢ takze wptyw na komfort Zzycia naszych
sgsiadow. Nie lokalizujmy kompostownika, sterty desek czy skfadziku domowych
rupieci tuz przy wspdlnym ptocie, dopdki nie uzgodnimy tego z sgsiadem.

o

0 [FEWESY zachowan naszych zwierzakéw. Zbyt rozszczekany pies moze zakidcié
spokdj okolicy, a jesli pozostaje w ogrodzie takze w nocy — moze stac sie przyczyna
sgsiedzkich animozji. W takiej sytuacji zdecydowanie i szybko podejmujmy decyzje
0 pozostawieniu naszego pupila w domu.

0 uwage na to, co i kiedy palimy w ogrodzie. Dymy z naszych ognisk
i grilowe zapachy mogg by¢ przez sasiadow odczuwane znacznie intensywniej
niz my je odczuwamy.

)
0 wiec ognisk z wilgotnego drewna, nie palmy wilgotnych lisci i trawy. Tym
bardziej nie wykorzystujmy naszych ognisk jako okazji do spalania plastiku

czy Smieci — to jest zabronione.
0 m nie naduzywac naszych spalinowych $srodkdw komunikacji. Na kroétkich

dystansach (w drodze do sklepu czy do sasiada) warto samochdd czy motocykl
zostawi¢ w domu, i wybrac sie piechotg lub na rowerze.

=

S

To jest bardziej korzystne, i dla naszego zdrowia, i dla czystosci powietrza.
Nie zaktocajmy spokoju, ktérego wszyscy potrzebujemy.



I SASIAD SASIADOWI STROZEM,
czyli o bezpieczenstwie w domu i na ulicy

jest nam potrzebne do zdrowego, spokojnego zycia. Jest
szczegblnie wazne w miejscu, gdzie mieszkamy. Chcemy przeciez, by dom byt bezpieczng
przystanig, gwarantujgca odpoczynek po trudach pracy. Jak to osiggngc?

- BadZzmy po sgsiedzku czujni. Nie ma lepszej metody odstraszenia ztodzieja jak czujny
sgsiad. Znamy przeciez najblizszych wspdtmieszkancow, wiec na naszych, zazwyczaj
spokojnych i cichych uliczkach, nietrudno zauwazy¢, kiedy pojawia sie ,swoj”, a kiedy
,obcy”. Zwracajmy uwage na nieznane nam osoby, szczegdlnie jesli gdzieS zatrzymuja sie
na dluzej i obserwujg okolice. Zwracajmy uwage na obce samochody z nieznanymi
osobami, ,,obserwatorami” w Srodku. Jesli nabierzemy podejrzen - dzwormy na policje.

- Nie dajmy sie oszukal. Miejmy Swiadomos$é, ze zlodzieje czesto udajg domokrazcow.
Podszywajg sie pod ankieterow, przedstawicieli handlowych, inkasentéow czy kominiarzy.
Rada pierwsza: starajmy sie zatatwia¢ wiekszo$¢ spraw ,,przez ptot”. Jesli to niemozliwe -
rada druga: nie wpuszczajmy ich do domu bez uprzedniego wylegitymowania. Szczegdlnie
czujni i podejrzliwi badZzmy wtedy, kiedy nie jest to jedna osoba, a dwie lub kilka. Czesto
bowiem sie zdarza, ze rzekomy inkasent czy kominiarz prosi nas o ,pomoc” w jego
czynnosciach, a w tym czasie wspolnik... sprawdza zawartoS¢ naszych szaf i szuflad.

- Nie utatwiajmy zycia ztodziejom. Zamykajmy bramy i furtki (na klucz!), takze wtedy, gdy
jesteSmy w domu. Przestepcy wykorzystujg okazje i wchodzg nawet podczas obecnosci
wiascicieli. Zazwyczaj po przyjsciu do domu, torby z portfelami, laptopami czy telefonami
komorkowymi zostawiamy w przedpokoju. Ztodzieje o tym wiedzg, wiec otwarta brama
czy furtka i niezamkniete drzwi to dla nich zaproszenie po odbior fatwych zdobyczy.
Zdarzajg sie przypadki dotkliwego obrabowania otwartego domu w trakcie, gdy
nieSwiadomi niczego wiasciciele zajeci sg na przyktad pracg w ogrodku. Szczegdlnie
korzystny dla ztodzieja jest czas koszenie trawnika, kiedy hatas kosiarki zagtusza odgtosy
poruszania sie po domu.




Nigdy nie ignoruj alarmu u sgsiada. Mozesz uchroni¢ go przed ziodziejami.
Czujnosc sgsiada moze ochroni¢ Twoje bezpieczenstwo. Pamietaj, ze aparatem te-
lefonicznym mozesz zrobi¢ zdjecie. To tez jest dowdd.

Jesli samochdd parkujemy na ulicy, nie zostawiajmy w nim toreb, kluczy, telefonow
czy laptopdéw. Dla ztodzieja, wybicie szyby w samochodzie, to nie problem. Zwracajmy tez
uwage w chwili, gdy dojezdzamy do domu, czy nie krecg sie w poblizu jacy$ obcy, a jesli
tak, to nie wychodzmy z samochodu, zostawiajgc kluczyki w stacyjce po to, by otworzy¢
brame. Dla ztodzieja to podwdjna okazja - odjezdza naszym samochodem, a w ramach
bonusu ma torbe z dokumentami, portfelem, laptopem...

- Nasze bezpieczenstwo na ulicach zalezy tez od nas samych. Jadgc samochodem
pamietajmy, ze w Komorowie wiele ulic to ciagi pieszo-jezdne.

EWWEEAEE, niekiedy kretych uliczkach Komorowa, gdzie widocznos¢ jest ograniczona,
ruch kotowy jest nieduzy. Na uliczkach bawig sie dzieci, spacerujg mieszkancy, biegajg psy.
Na dalszy spacer mogg tez wybrac sie nasze koty...

. a na ruchliwej alei Marii Dabrowskiej czy na alei Starych lip widywane sg jeze
i wiewiorki!



za kierownica, patrzmy na znaki drogowe, bo w takich okolicznoéciach
predkos¢ 30 czy 40 km/godz. moze okazac sie zbyt duza. Spokojna jazda na cichym silniku
nie hanbi zadnego kierowcy, za to spowodowanie wypadku na uliczkach Komorowa
to kompromitacja...

- Szczegdlnie przestrzegamy przed zbyt szybkg jazdg po naszych drogach ,przelotowych”.
Tu na uwage zastuguje przede wszystkim aleja Mari Dgbrowskiej i ulica Brzozowa. Jako
centralna ulica naszej miejscowosci spetnia nie tylko funkcje lokalne (tu s3: szkofa, liczne
sklepy, stacja WKD), ale i komunikacyjne (droga ponad-lokalna z ruchem tranzytowym).
Ruch kotowy zderza sie tu z ruchem pieszym, a wyjatkowe niebezpieczenstwo stanowi
niestrzezony przejazd przez tory kolejki WKD.

As[SnlilaAnlele[s z gazu! Dla naszego wspdinego bezpieczenstwa.

I PORZADEK I CZYSTOSC,
czyli dbajmy o nasze otoczenie

WEAR G E i el ERel zalezy na schludnym, estetycznym wygladzie naszej

okolicy. Porzadek na posesji wystawia réwniez Swiadectwo kultury wiascicieli. Czystosé
i estetyka sg tak samo wazne na zewnatrz domu, jak i w jego reprezentacyjnym salonie.
Dbajmy zatem o estetyczny wyglad naszych bram i ogrodzen, pielegnujmy zieler naszych
ogroddw, porzadkujmy Sciezki, podjazdy, podwoérka. Starajmy sie odnawiaé elewacje
kolorami harmonizujgcymi z otoczeniem. Na naszej dbatosci skorzystamy nie tylko my —
wiasciciele, skorzystajg wszyscy — nasi blizsi i dalsi sgsiedzi, nasi goscie oraz spacerujacy
przechodnie. W zadbanym otoczeniu przebywa sie z przyjemnoscig i zadowoleniem.



Zadbana okolica to okolica wartosciowa, rowniez w rozumieniu wysokiej
wartosci nieruchomosci. Nie zapominajmy o czytelnym oznaczeniu naszych posesii,
a na gorzej oswietlonych ulicach, o oswietleniu tych oznaczen. Od tego moze przeciez
zaleze¢ nasze bezpieczenstwo w przypadku wezwan stuzb ratowniczych — pogotowia,
strazy pozarnej czy policji. Szczegotowe zasady zwigzane z odbiorem odpadow
zawiera Regulamin (w zakladce Informacje praktyczne).

B ZIELEN SASIADA TAKZE TOBIE SLUZY,
czyli dbajmy o zielen dla wspolnego dobra

jest przedmiotem dumy i powodem zazdrosci mieszkarncow innych
miejscowosci. To nasz wspolny kapitat, ktéry sprawia, ze nieruchomosci w Komorowie s3
uznawane za jedne z najbardziej atrakcyjnych w regionie. To réwniez dzieki zieleni -
starym i mtodym drzewom, krzewom i kwiatom - mieszka sie tu i wypoczywa tak
przyjemnie. Drzewa stanowig nie tylko ozdobe, ale i bariere przed hatasem i kurzem. Dajg
chtéd w upalne dni i codzienng porcje tlenu. Sg tez schronieniem ptakdéw i matych
zwierzat, ktdre umilajg nam podmiejskie zycie.

czasami wyrastajg ponad spodziewang wielko$¢, przeszkadzajac sobie
wzajemnie i przeszkadzajgc nam, mieszkancom. Czy mozemy w to ingerowac?

Planujgc nowe nasadzenia w ogrodzie starajmy sie przewidzie¢, jak beda wygladaty
za 10 czy 15 lat, i czy nie zastonig zbytnio stonca nam lub naszym sasiadom. Gdy tak sie
stanie z posadzonymi przed laty drzewami — czy mozemy je wycigc?

Jesli celowe ciecie drzew staje sie niezbedne, musimy wiedzie¢, na co zezwalajg
obowigzujgce przepisy:

- Drzewa i krzewy, zaréwno owocowe, jak i ozdobne, w wieku do 10 lat, mozna wycinac
samodzielnie, bez uzgadniania w Urzedzie Gminy. Na wyciecie starszych trzeba
uzyskac¢ zgode Wojta. Na ogot wystarczy jedynie przyciecie zbyt rozrosnietej
korony. Mozna to zrobi¢ na wiasng reke pod warunkiem redukcji jedynie
9



maksymalnie 1/3 objetosci korony, a takze jesli nie doprowadzi
to do zniszczenia drzewa. Na przyciecie wiekszej czesci korony trzeba uzyskac
zgode.

- Nieco inaczej wyglada to na obszarze zabytkowej czeSci Komorowa objetej ochrong
konserwatorska. Tu jakiekolwiek plany ciecia, a tym bardziej wyciecia drzew i krzewdw
nalezy skonsultowac¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw (www.mwkz.pl).

A

- w Komorowie zrzucaja ogromng iloé¢ lisci. Oddajemy je w workach
jesienig mniej wiecej co dwa tygodnie. Jesli liscie nie sg wilgotne mozemy tez je czasem
spali¢ w ogrodowych ogniskach, pod warunkiem, Ze nie bedzie to powodowato ucigzliwego

zadymienia.
- SElEAEEN e sl c. Do podlewania ogrodéw, tam gdzie to mozliwe,

uzywajmy dawnych przydomowych studni. Woda gruntowa wydobyta na terenie naszej
dziatki wraca do gleby w tym samym miejscu, co jest optymalnym rozwigzaniem
hydrologicznym dla naszego $rodowiska.

B NASI MALI WSPOLMIESZKANCY,
czyli jak dbamy o zwierzaki domowe i dzikie

(Gl A Cloc Ele e e eWVEEE] | naturg nie bytby petny, gdyby nie zwierzeta. Te

udomowione, zyjgce razem z nami i te, ktdre mieszkajg w ogrodach, na pobliskich fgkach,
w lasach. Aby Zycie ze zwierzetami dawato nam radosS¢ i nie przeszkadzato przyrodzie,
wymaga naszego $wiadomego dziatania. Chcac na przyktad zwierzetom pomdc, bysmy
sobie i im nie zaszkodzili.

Nasi ulubiency - zwierzeta domowe

, Zze za opieke nad nimi i za wszelkie ewentualne skutki z tej

10
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opieki wynikajgce, odpowiadajg wiasciciele. Tu za$ szczegdlnej uwagi wymagdajg nasze
psie czworonogi:

- na utrzymanie psa rasy uznawanej za agresywng musimy uzyska¢ zezwolenie od Waéjta
gminy i w mysl przepisdw mamy na to 14 dni od momentu kupna zwierzecia;

- kazdy pies, nawet bardzo fagodny, moze by¢ wyprowadzany na spacer poza swoj3
posesje jedynie w obrozy i na smyczy, a pies agresywny - dodatkowo - takze w kagancu;

- pies moze poruszaC sie bez smyczy jedynie po posesji wiasciciela i to tylko
pod warunkiem, ze posesja ta jest szczelnie ogrodzona;

- pamietajmy, Zze to na nas spoczywa obowigzek sprzatniecia nieczystosci, ktore nasz pupil
pozostawi podczas spaceru w miejscach publicznych - na chodniku czy ulicy. Pomocne
w tym mogag byC¢ specjalne pojemniki na odchody, ustawione na gtéwnych ciggach
spacerowych;

- takze na nas - wiascicielach czworonogdéw - spoczywa catkowita odpowiedzialnos¢
za zachowanie psa, w tym réwniez za nadmiernie hatasliwe szczekanie;

- réwniez wiasciciele kotdw zobowigzani s3 do sprzatania nieczystosci pozostawionych
przez nie poza witasng posesjg. Warto rowniez, by wiasciciele mieli swiadomos$¢ swojej
odpowiedzialnosci za ewentualny niekontrolowany wzrost kociej populacji za przyczyng
swojego pupila. Jedynie kastracja naszych domowych kociakow moze skutecznie
zapobiegaC pojawianiu sie problemu dzikich, bezpanskich i zabiedzonych kotow,
btgkajacych sie po ogrodach;

- jesli zauwazymy bezpanskie, bezdomne zwierzeta - psy, koty lub inne (takze ranne
lub martwe), zgtosmy to telefonicznie do urzedu gminy, a poza godzinami pracy urzedu,
na policie. W przypadku dzikich zwierzat zgtoszenie takie przyjmie Centrum Zarzadzania
Kryzysowego (tel. /22/ 758 70 19) (wiecej w Regulaminie, w zaktadce Informacje
praktyczne).

B eI, ze ukochany zwierzak zgubi sie, beztrosko korzystajac z chwili wolnosci
lub naszej nieuwagi. Szukajac swojego pupila, pamietajmy, ze pomocne w jego
odnalezieniu moze sie okazal zamieszczenie bezptatnego ogtoszenia na gminnej stronie
internetowej michalowice.pl, w specjalnej zaktadce informujgcej o zagubionych
zwierzetach, na stronie komorow.net lub na stronie Zarzadu Osiedla: komorow.pl Tekst
i ewentualne zdjecie poszukiwanego (lub znalezionego) zwierzaka nalezy wysta¢ na adres
mailowy: zwierzaki@michalowice.pl, dostarczy¢ bezposrednio do sekretariatu urzedu
gminy lub na adres zarzad@komorow.pl

Znalezione na terenie gminy zagubione zwierzeta przekazywane s do Schroniska
dla Bezdomnych Zwierzat w Milanédwku, ul. Brwinowska 48.

Dzikie zwierzeta w naszych ogrodach

- WEIEREELGE naszych ogroddw sg dzikie ptaki. Bez ich $piewu trudno sobie wyobrazi¢
prawdziwy relaks posrod zieleni. Dbajmy wiec o nie, dokarmiajmy je zimg, a na wiosne,

jesli tylko mozemy, stwarzajmy im odpowiednie warunki legowe.
- Odwiedza'ce \EE jeze, wiewiorki, polne zajgce, a nawet lisy i sarny, sg darem natury,
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ktory pozwala nam rozkoszowa¢ sie kontaktem z przyroda. Blisko$¢ lasow sprawia,
ze odwiedziny tych zwierzat w naszych ogrodach lub tuz obok, nie nalezg do rzadkosci,
czego zazdroszczg nam mieszkancy innych miejscowosci. Dbajmy o ten dar natury,
jak o cenny skarb i uczmy tej dbatosci nasze dzieci, by takze i one w przysztosci mogty go
pokazywac swoim dzieciom.

mm ZABYTKOWE MIASTO - OGROD KOMOROW,
wspolne dobro, czyli dbajmy o nasze dziedzictwo
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Diagram ,Trzy magnesy” przedstawiajacy zespolenie zalet zycia w miescie z zyciem na wsi w idei miasta ogrodu

Komorow wraz z Podkowa Lesng i MilanowkiemiE aile [ar- T4 o1 (= S VAN s oLy aY (o1 (0!

przedwojennych miast-ogrodéw® potozonych wzdtuz linii kolejki WKD (wdwczas EKD),
jako szlaku komunikacyjnego w dojezdzie do Warszawy.

W stanie aktualnym 66 budynkéw na terenie Komorowa podlega ochronie
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, jednocze$nie caty ukiad

! Miasto — Ogrdd to koncepcja miasta siedliskowego, osiedla oddalonego od centrum duzego miasta, charakteryzujgcego
sie niska, luzng zabudowg, a przede wszystkim znacznym udziatem terendw zielonych (laséw, ogrodow, parkow, itp.)

w 0gdlInej powierzchni miasta, osiedla. Zrddfo: www.miastaogrody.pl
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przestrzenny miejscowosci podlega ochronie konserwatorskiej poprzez wpis
do Wojewaddzkiej Ewidencji Zabytkow.

Obszarem szczegdlnie chronionym w catosci jest osiedle ,Strzecha Polska” (miedzy linig
WKD, a ulicami Brzozowa, Komorowska i Zwirowa), w ktdrym znajduja sie 23 zabytkowe
domy wpisane do rejestru zabytkow. Pozostate obiekty objete ochrong konserwatorska
znajdujg sie w osiedlach ,Stary Komordow” (11 doméw)i ,,Miasto Ogrod Komordw” (32 domy).

Dlaczego warto chroni¢ miasto-ogrédd Komoréw? Dlaczego uznaje sie je za zabytek?

Chronimy zabytki z myslg o przysztych pokoleniach, aby niosty prawde o przesztosci.
»Rzeczypospolita Polska stwarza warunki upowszechniania i réwnego dostepu do dobr
kultury, bedacych zrodtem tozsamosci narodu polskiego, jego trwania i rozwoju”konstytucja RP.

WS OIS S R4 )16l powinien ochroni¢ nasze osiedle przed zageszczeniem,
niszczeniem pieknych, jeszcze wzglednie obszernych przydomowych ogroddw, z ktérych

korzystajg wszyscy mieszkancy, nie tylko cieszac oczy - dzieki nim jest duzo zieleni
i Swiezego powietrza. Zageszczenie moze zniszczy¢ aktualne i dzis zatozenia miasta
ogrodu, ktore stawiajg na przestrzen, powietrze, zielen, spokdj. Zageszczenie wigze sie
rowniez z dalszymi konsekwencjami, takimi jak wzrost ilosci samochodéw, kolejne place
budowy, wycinanie drzew, wiekszy ruch TIROw, wiecej betonu, asfaltu, kostki, wiecej
hatasu, spalin i kurzu. Zageszczanie miast ogrodéw i masowe zabudowy wokoét powodusia,
ze metropolia, w ktorej mieszkancy nie chcg mieszkaé, ,dogoni” ich tutaj. Cenne
przedwojenne miejscowosci utracg swoj pierwotny charakter, swojg tozsamos$¢, swojg
dusze na skutek okolicznych nowych, na ogét bezstylowych, osiedli. Nowe osiedla niewiele
roznig sie od blokowisk. Deweloperzy starajg sie wykorzysta¢ i zabudowad kazdy metr
ziemi. Nowe osiedla, budowane sg przewaznie na polach, otoczone bardzo skromng,
mtodg zielenig.

to ochrona wartosci urbanistycznych i architektonicznych (m.in.
ograniczanie wyburzen i niekontrolowanych remontéw przedwojennych, cennych willi,
ograniczanie budowy szpecacych przybuddwek, ogrodzen). Im bardziej wspdlnie zadbamy
sie 0 jako$¢ miast ogrodow tym bardziej oddali sie niebezpieczenstwo utraty lokalnej
tozsamosci, odsunie sie zagrozenie przeksztatcenia miasta ogrodu w jedno z wielu takich
samych, standardowych przedmiesc.

wzmocni ochrone wartoéci miejscowosci, ptynacych z jej
historii, tozsamosci ilegendy opartej na znakomitych mieszkancach i ich pieknej
dziatalnoSci w przesztosci i dzis. Jesli uswiadomimy sobie, ze nasza miejscowos¢ jest
zabytkowa, a wiec cenna, to bedziemy jej legende chroni¢, podtrzymywac, wzmacniac
i dalej budowaé. Nie wszystkie miejscowosci cieszg sie takim potencjatem twdrczym
i spotecznym - w przesztosci i dzi$ - jak podwarszawskie przedwojenne miasta ogrody.
Jednym z elementéw podtrzymywania tej legendy s3 publikacje - nie o kazdej
miejscowosci, a juz na pewno nie o wspodtczesnych osiedlach - bez historii i tradycji - warto
wydawac czasopisma, warto pisac ksigzki.

13



ksigzki i czasopisma poswiecone Komorowowi

w jednym szeregu z Podkowg LeSng, Milandwkiem, Konstancinem,
ktore majg piekne tradycje, a dzi$ ich Swiadomi mieszkancy, wkiadajg wielki wysitek,
aby miejscowosci te ochroni¢ przed wspdtczesnymi, zagrazajgcymi im zjawiskami
(hiperurbanizacja, motoryzacja, unifikacja/standaryzacja, pozbawianie zieleni, w tym
starodrzewia).

Historyczny i zabytkowy charakter miejscowosci naktada na mieszkancow Komorowa,
a szczegblnie wiascicieli pragnacych rozbudowywac swoje nieruchomosci, obowigzki
zwigzane np. z koniecznoscig konsultacji planéw budowlanych z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw i pewnym ograniczeniem swobody inwestycyijne;j.

NEANEPEEE, ze zabytkowy charakter Komorowa i plynace z tego tytutu
konserwatorskie ograniczenia narzucg zbyt ciasny gorset restrykcyjnych przepiséw
budowlanych i inwestycyjnych. Zastanowmy sie jednak, co mogtoby nam grozi¢, gdybysmy
nie chronili Komorowa. Na dziatce sagsiada juz wkrétce wykupionej przez przedsiebiorczego
dewelopera, w miejscu obecnego domu jednorodzinnego powstaé mdgtby wielorodzinny
segment, nie tylko eliminujgc dotychczas rosngcg zielen, ale catkowicie zastaniajgc
widocznoS¢ i dostep storica do naszego ogrodu. Tego typu budowle zmienilyby
charakter naszego osiedla, niszczac tym samym jego wartos¢. To niestety
praktyki czesto stosowane w miejscowosciach, ktorych nie chroni dobry
i przestrzegany miejscowy plan zagospodarowania oraz status historycznego
i skutecznie chronionego osiedla. Dzi$ ceny nieruchomosci w Komorowie nalezg
do najwyzszych w regionie. Ich wysokos¢ wynika z historycznego prestizu
miejscowosci, a takze z gwarancji (?) nienaruszalnosci zielonego, jednorodzinnego
charakteru osiedla. To jest nasza wspolna wartos¢, ktérej musimy bronic.

Inwestorzy, dla ktorych ten ,gorset” jest zbyt ciasny? Maja do wyboru setki
innych miejscowosci, gdzie podobne ograniczenia nie obowigzuja.

Sg tez inne pozytywne aspekty, ktdre narzekajacy na ograniczenia powinni wzigé
pod uwage. Wiascicielom obiektdw zabytkowych wpisanych do rejestru przystuguje
zwolnienie od podatku od spadkow i darowizn przy nabyciu nieruchomosci na drodze
spadku, jesli nalezg do I lub II grupy podatkowej. Ponadto ustawa o podatkach i optatach
lokalnych zwalnia od podatku od nieruchomosci grunty i budynki wpisane indywidualnie
do rejestru zabytkéw, pod warunkiem ich utrzymania i konserwacji zgodnie z przepisami
o ochronie zabytkdow (z wyjatkiem czeSci zajetych na prowadzenie dziatalnoSci
gospodarczej). Wiasciciele takich budynkow majg réwniez prawo do ubiegania sie
o dofinansowanie remontu przez Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa Narodowego
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I BUDUIJEMY Z ROZWAGA,
czyli jak budowac lub remontowac - poradnik inwestora
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lokalnych przepiséw inwestycyjnych i budowlanych dla Komorowa
jest uchwalony 28.06.2002 r. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Michatowice, obszaru Komorow — obejmujacy osiedle Komordw (petny tekst dokumentu
z mapami dostepny jest na stronie gminnej www.michalowice.pl w zakiadce
,Obowigzujgce Plany Zagospodarowania Przestrzennego”).

Obszar naszej miejscowosci, z uwagi na swdj, po czesci, zabytkowy charakter, jest
terenem o zréznicowanych i czeSciowo ograniczonych mozliwosciach inwestycyjnych.
Szczegolny nadzér zwigzany jest z budowg nowych doméw, a takze przebudowaq
lub remontowaniem starych. Oczywiscie najwieksze ograniczenia dotyczg mieszkancéw
,Strzechy Polskiej” oraz domoéw wpisanych do rejestru zabytkdw, ale im tez przystugujag
pewne dodatkowe prawa (czytaj w rozdziale ,,Zabytkowy miasto - ogrod Komordéw™).

0 Przystepujac do projektowania nowych budynkdéw lub przebudowy juz istniejgcych,
nalezy porozumiec sie z referatem Planowania Przestrzennego w Urzedzie Gminy,
by skonfrontowaé nasze koncepcje z mozliwosciami, ktore stawiajg przed nami
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego oraz decyzje Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Uzyskamy szczegdtowe informacje o tym,
w jakim obszarze ochrony konserwatorskiej znajduje sie nasza nieruchomosc i jakim
regulacjom podlega. Otrzymamy tez wskazowki jak ewentualnie dostosowac nasze
pomysty projektowe do tradycji budowlanej naszej miejscowosci. Jesli zas
planujemy jedynie remont czy modernizacje istniejgcego budynku, dowiemy sie
o mozliwy zakres i warunki.
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Ten etap wstepnych konsultacji projektowych jest bardzo przydatny, gdyz
zatwierdzajgcy nasze komorowskie projekty budowlane Wydziat Architektury
Starostwa Powiatowego w Pruszkowie, wymaga kazdorazowo ich akceptacji przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Jesli nasz projekt, jako na przyktad zbyt
odbiegajgcy od dominujgcego stylu, nie otrzyma takiej akceptacji, narazimy sie
jedynie na niepotrzebne koszty wykonania projektu lub jego dostosowania
do obowigzujgcych wymogow.

Dziatki mieszkalne w Komorowie nie mogg by¢ zbyt mate, a ich zabudowa zbyt
intensywna. Przewazajagcy obszar naszej nieruchomo$ci musi  pozostac
niezabudowany i pokryty zielenig. Miejscowy Plan Zagospodarowania wyrdznia
w naszych miejscowosciach dwa typy dziatek: o charakterze ogrodowym
i 0 charakterze leSnym.

Minimalna dopuszczalna wielko$¢ dziatki ogrodowej na nieskanalizowanym terenie
to 2000 m2, a po jego skanalizowaniu 1000 m2. Plan dopuszcza obnizenie
ustalonych powierzchni o 5%. Obszar zabudowany na takiej dziatce nie moze
przekroczy¢ 20% jej powierzchni, zas minimum 70% powierzchni musi pozostad
biologicznie czynne.

Minimalna dopuszczalna wielko$¢ dziatki lesnej to 2000 m2 (bez wzgledu na stan
skanalizowania terenu). Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni o 5%.
Pod zabudowe mozna tu zajg¢ jedynie 15% powierzchni dziatki, a co najmniej 80%
jej obszaru powinno pozostaé biologicznie czynne.

W obu przypadkach obowigzuje zachowanie i aktywne uzupetnianie istniejgcej
na dziatce zieleni i oczywiscie ochrona obiektéw zabytkowych (architektonicznych
i przyrodniczych), jesli takowe tam sie juz znajduja.
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0 Na catym obszarze Komorowa  wysokos¢ budowanych nowych

lub rozbudowywanych starych doméw nie moze przekroczy¢ 12 m. Budynki nie
mogg mie¢ wiecej niz 2,5 kondygnacji, co oznacza, ze trzecia kondygnacja moze
miec charakter jedynie strychdéw lub kondygnacji zagtebionych czeSciowo w ziemi.
Co do charakteru architektury: dopuszczone jest wznoszenie jedynie budynkdéw
jednorodzinnych wolnostojgcych, bez mozliwosci zabudowy szeregowej, atrialnej,
a tym bardziej wielorodzinnej. Niemozliwe jest takze budowanie dwdch doméw
mieszkalnych na jednej dziatce ani adaptacja na cele mieszkalne istniejgcych
budynkdw gospodarczych, jesli na dziatce istnieje juz budynek mieszkalny.

Przy planowaniu, a nastepnie prowadzeniu budowy, jesteSmy zobowigzani
do przestrzegania zasady jak najmniejszego ingerowania w naturalne warunki
Srodowiskowe. Dom powinien byC usytuowany tak, by w miare mozliwosci



zachowa¢ walory przyrodnicze dziatki, a szczegdlnie istniejgcy drzewostan.
Ewentualna wycinka drzew, konieczna do zrealizowania budowy, moze byc¢
przeprowadzona jedynie po uzyskaniu odpowiedniego pozwolenia z urzedu gminy.
Zabroniona jest réwniez zmiana poziomu gruntu, a szczegolnie podnoszenie tego
poziomu wobec dziatek sasiednich. Nie mozemy réwniez podejmowal Zzadnych
dziatan powodujgcych odprowadzanie wod opadowych z naszej dziatki na tereny
sgsiednie lub do kanalizacji sanitarnej.

1 Otwarty, ogrodowo-lesny charakter Komorowa przekiada sie takze
na przepisy dotyczace ogrodzen i pltotéw. Plan zagospodarowania
nie pozwala nam na budowanie ogrodzen peinych, murowanych
lub z prefabrykatow betonowych. Nasze dziatki moga by¢ grodzone
jedynie w sposdb azurowy i nie wyzej niz na 1,8 m od poziomu gruntu.
Podmurdwka tych ogrodzen nie moze przekracza¢ wysokosci 0,6 m.

[ Budujac lub remontujgc dom musimy mie¢ Swiadomos$é, ze mamy obowigzek
biezgcego wywozenia z terenu nieruchomosci powstajgcego gruzu i odpaddw
budowlanych w specjalnie do tego dostosowanych pojemnikach (lub kontenerach).
Odpady te nie mogg by¢ sktadowane na ziemi na terenie naszej dziatki, ani tym
bardziej nie moga zajmowal pasa drogowego przed nieruchomoscig (czesci
chodnika lub ulicy).

B PRZESTRZEN WSPOLNA

przewaznie nie zajmowano sie stanem niewielkich przestrzeni wspdlnych
- uliczek, placdw, zielencow. DbaliSmy o nie sami, traktujgc czesto fragmenty przestrzeni
wspdlnych jak prywatne. Dzi$ powinni$my zostawic¢ to odpowiednim stuzbom. Kotki, gtazy,
rury, krzaki, majgce zniecheca¢ do parkowania, powinny znikng¢. Utatwiajmy parkowanie
zamiast utrudniaé. Tworzmy miejsca postojowe dla naszych gosci, ,,wycofujmy” bramy przy
waskich ulicach, ufatwiajgc mijanie samochoddw. Dzi$ przepisy zobowigzujg do tworzenia
miejsc postojowych na wiasnej dziatce, szczegdlnie jeSli prowadzimy dziatalnos¢
gospodarczg. Jesli nas ten rygor ominagt, zrobmy to dobrowolnie dla wygody naszych
klientow i spieszacych sie kierowcdw.

Nie zawlaszczajmy przestrzeni publicznych. Zbyt wysuniete ,przed-ogrodki” zmuszajg
do parkowania na $rodku jezdni, zastaniajgc nadjezdzajgce z prawej strony samochody.
Przeszkadzajg pieszym.

Pamietajmy wszyscy - publiczne jest nasze, wspdlne.
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I LOKALNY PRZEDSIEBIORCA I PODATNIK,
czyli o dzialalnosci gospodarczej w Komorowie

ole Sl EIENe AL El g To e e elfsfole Elgerdsy| W miejscu zamieszkania jest bardzo pozadane.
I to nie tylko z uwagi na wygode wtasciciela, ale takze dlatego, ze cze$¢ podatkéw od tej
dziatalnosci zasila lokalng, samorzadowg kase. Nasze miejscowosci nie sg w tej dziedzinie
wyjatkiem — im wieksza liczba mieszkancow zdecyduje sie pracowa¢ na miejscu, tym
bardziej wzrosng wptywy podatkowe do gminnej kasy. To za$ w perspektywie oznacza
zwiekszenie mozliwosci realizacji przez gmine potrzeb mieszkancéw.

Musimy sie jednak liczy¢ z ograniczeniami:

[ Osiedla z zabudowg i funkcjami typowo mieszkalnymi podlegaja  pewnym
ograniczeniom co do mozliwosci lokalizowania tutaj dziatalnosci gospodarcze;j.
Wiasnie z uwagi na ten mieszkalny charakter osiedla, na potrzeby prowadzonej
przez siebie dziatalnoSci mozemy zaadaptowac jedynie pomieszczenia parterowe
swojego domu, a do tego o powierzchni nie wiekszej niz 30% jego catkowitej
powierzchni.

0 Trzeba tez od razu zaznaczy¢, ze nie kazdy rodzaj dziatalnosci bedzie w naszych
miejscowosciach mile widziany, bo tez nie kazdy bedzie wtasciwy dla mieszkalnego
i ogrodowego charakteru osiedla. Wykluczone sa dziatalnosci ucigzliwe, i to
nie tylko dla najblizszych sgsiadow, ale i catej okolicy. Niemozliwe jest
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zlokalizowanie w prywatnym domu przy waskiej uliczce dziatalnosci,
ktorej efektem byloby np. znaczne zwiekszenie ruchu samochodowego
dojezdzajacych klientow i dostawcow. Takze lokalizacia matego,
ale hatasliwego warsztatu $lusarskiego lub stolarni nie bytaby dobrze widziana przez
naszych sagsiadéw. Generalnie, przy podejmowaniu decyzji czy dziatalnos$¢ umiescic
na miejscu, czy poszuka¢ dla niej innej lokalizacji poza naszymi osiedlami,
powinniSmy sie kierowa¢ zdrowym rozsadkiem i wyobraznig. Nie robmy sobie
z najblizszych sgsiadow wrogdw, nie lokujmy tuz obok nich dziatalnosci,
ktora w jakimkolwiek stopniu mogtaby im przeszkadzac.

GdybySmy mieli zasugerowad jakg w takim razie dziatalno$¢ mozna na terenie
osiedli lokalizowac, trzeba siegng¢ do szerokiego zakresu dziatalnosci o charakterze
tworczym, kameralnym, najlepiej pracy wykonywanej samodzielnie lub przy pomocy
nielicznego personelu. A wiec np. dziatalnoS¢ artystyczna, projektowa, redakcyjna,
medyczna czy informatyczna. Podstawowym narzedziem preferowanej pracy
»na miejscu” powinien by¢ telefon, komputer i internet. To nie wyklucza oczywiscie
deski kreslarskiej, maszyny do szycia lub innych, temu podobnych narzedzi cichej
pracy.

Jesli mieszkamy w Komorowie, a jestesmy zameldowani gdzie indziej,
powinniSmy, w imie dobrze pojetego lokalnego patriotyzmu, skiadac
nasze catoroczne rozliczenia podatkowe w Urzedzie Skarbowym
w Pruszkowie. W ten sposdb czeS¢ naszych podatkéw (37% z zaptaconego przez
nas PIT) trafi do naszego gminnego budzetu. W sprawach podatkowych nie jest
obecnie wazny meldunek, a wiasnie miejsce aktualnego zamieszkania — liczy
sie w tym przypadku nasze oSwiadczenie na deklaracji podatkowej (NIP-3).

Karta Mieszkanca jest wzorowana na Karcie Mieszkanca Podkowy Lesnej z 2005 r.,

za zgoda Towarzystwa Przyjaciét Miasta Ogrodu Podkowa Le$na

Napisat: Olgierd Lewan, prezes Stowarzyszenia Mieszkancow Osiedla-Ogrodu Malichy
Zredagowat: Zarzad Osiedla Komoréw 2011-2015
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