
MAZOWIECKI
WOJEWODZKI
KONSERWAT
ZABYTKOW

Warszawa, 28 rrnieiffii 2-o i o

wD.4164 - 101t1t08

DECYZJA NR 333/2010

w sprawie wpisania zabytku do rejestru zabytk6w

Na podstawie pzepis6w art. 89 pkt. 2, arl. 91 ust. 4 pkt. 3 i 4, art. 9 ust. 1 i 2, aft.94 ustawy z dnia 23lipca 2003 roku o
ochroniezabytk6wiopiecenadzabytkami(D2.U.2003r.Nr162,po2.1568-zp62.zm.)wtrybiear t .  l04wauiqzkuzar l .
49 Kodeksu postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000r. Nr 98 poz. 1071 - z p62. zm.), w wyniku
postqpowania administracyjnego pzeprowadzonego z uzqdu

Mazowiecki Wojew6dzki Konsenrvator Zabytk6w w Warszawae
orzeka:

Wpisad do rejestru zabytk6w nieruchomych wojew6dztwa mazowieckiego uklad urbanistyczny
OSIEDLA ,,STRZECHA POLSKA" (od 1923) polo2onego w Komorowie (gmina Michalowice, pow.
pruszkowski)

fntegrafnq czg56 niniejszej decyzji stanowi zalqcznik graficzny, na kt6rym oznaczono kolorem
zielonym granice obszaru ochrony konserwatorskiej oraz, kolorem czerwonym, zabytkowe budynki
wsp6ltworzqce zabytkowe zalo2enia.

Uzasadnienie

Decyzjq z dnia 16 paZdziernika 2008 roku Mazowiecki Wojew6dzki Konsenivator Zabytk6w (MWKZ) wpisal do rejestru
zabytk6w nieruchomych "historyczny uklad urbanistyczny i zespol budowlany Miasta - Ogrodu Komor6w, polo2ony w
gminie Michalowice, w powiecie pruszkowskim, utwozony pzez siec ulic, uklad parcelacyjny izabudowg". Wymienione
komponenty zalo2enia wskazano, w oparciu o art. 3 pkt. 1 oraz art. 3 pkt. 12 ustawy z dnia23lipca 2003 roku (definicja
legalna zabytku oraz ukladu urbanistycznego). Pzedmiot i zakres ochrony konserwatorskiej uszczegotowiono na
zalqczniku g rafi cznym, bgd4cym i nteg ral nq czgsciq decyzji.
W wyniku odwolania stron: Pafstwa Bo2eny i Wojciecha R62alskich, Rozalii i Artura Kalety, Barbary i Marka Czaplickich,
Pani Hanny Bzeskiej -Kalczuk oraz Starosty Powiatu Pruszkowskiego Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego (MK i
DN) w dniu 6 sierpnia 2009 r. uchylit w calo6ci decyzjg MWKZ i przekazal sprawe do ponownego rozpatzenia organowi
pierwszej instancji. W uzasadnieniu swojej decyzji MK i DN wskazal na uchybienia decyzji MWKZ polegajqce na
naruszeniu dyspozycji art. 7 Kodeksu postepowania administracyjnego. MK i DN podni6sl, i2 przedmiot ochrony
konseruvatorskiej wskazany w sentencji zaskar2onej decyzji nie odpowiada historycznym granicom miasta - ogr6d
Komor6w, stanowiqc w istocie obszar znacznie rozleglejszy i obejmujqcy swym zasiggiem - poza ww. - r6wnie2 osiedla:
,,Stzecha Polska", tzw. "Stary Komor6ra/' oraz osiedle "Domeczek". MK i DN pouczyt tak2e o wadliwym, niejasnym w
jego ocenie, okreSleniu zakresu ochrony popzez wyszczegolnienie zabytkowych obiekt6w budowlanych polo2onych na
terenie historycznego obszaru, gdy2 adnotacja taka r62nicuje w niejasny sposob stopier{ ochrony (zakladany,,rozdzwigk"
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migdzy wpisem indywidualnym budowli a wpisem zespolowym). MWKZ jest zmuszony w tym miejscu zaziaeye , iz ieit
dla niego niezrozumialym przypisanie p';.ez MK i DN zabytkowego charakteru budynkow szkoty i hali sportowej,.
obiektow wspolczesnych tote2 nie wskazanych do ochrony konsen,rratorskiej, tak w tre6ci jak i w opracowanid
graficznym uchylonej decyzji.

Majqc na uwadze wskazania organu ll instancji MWlg w dniu 23 grudnia 20Og roku zawiadomil o zmianie zakresu
postgpowania administracyjnego (rozpoczgtego w dniu 2 wrzeSnia 2008 r.\ popzezjednoznaczne wyr62nienie tzech
komplementarnych uklad6w urbanistycznych oznaczonych cyframi rzymskimi: I - "Stary Komor6w' (XlXr(X w.), ll -
Osiedle ,,Stzecha Polska" (po 1923), lll - "Miasto Ogr6d -Komoror,r/' (po 1928). Niniejszym postgpowaniem objgte
zostaly r6wniez zabytkowe aleje w calym swym przebiegu tj. vrzdlu2 ulic - Bzozowej, Marii Dqbrowskiej, Alei Starych
Lip, Alei Kasztanowej, 3go Maja oraz Wiejskiej. JednoczeSnie, w oparciu o polnocnq oraz pln. - wschodniq granicg
miejscowo6ci Komor6w oraz wschodniq granicg (w czgsci) Wsi Komor6w, okre6lono strefg otoczenia (definiowanq w
oparciu o art. 3 pkt. 15 ustawy o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami).
MWKZ pzeprowadzil postqpowanie dowodowe w celu udokumentowania warto6ci naukowych, historycznych i
afistycznych, stosownie do aft. 3 ust. 1 ustawy o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami. Podstawq tego
rozpoznania jest opracowana pnez mgr Bo2enq Kopaczewsk4 - Winiarek WolEw6dzl<a Ewidencja zabytk5w
nieruchomych dla gminy Michalowice, Warszawa 2007 (sygn: N/Woj. 34!, w: Archiwum WUOZ w Warszawie). Organ
oparl siq tak2e na publikadach naukowych (w tym ldea miasta ogrodu, a tereny zieleni Warszawy, Warszawa 2002\
oraz archiwalnych planach parcelacyjnych i mapach topograficznych.

Tradyde letniskowe istniejq w Komorowie od pzelomu XIX i )C( wieku, gdyz w6wczas wlaSciciele majqtku Komor6w
wybudowali 6 dom6w letniskowych wzdlu2 drogi prowadz4cej do Helenowa, zwanej wtedy Szosq Komorowskq. Osiedle
komorowskie zaeQo siq rozbudowywad w lasku sosnowym od strony Helenowa to jest na Uw. ,,Starym Komorowie"
(obecnie teren ograniczony Kolejkq EKD i ul. Kolejowq, Baozowq i Komorowsk4 zawierajEcy 11 budynk6w o charakteze
zabytkowym; osiedle, Stary Komorow" wpisane do rejestru zabytkow decyzjqMWKZ Nr 332/2010 zdnia2S kwietnia
20'to).

Historia rozwoju miasta ogrodu w tym rejonie, realizowana gl6wnie w oparciu o idee gloszone paez Ebenezera
Howarda, zwiqzana jest z dzialalnoSciE Stowarzyszenia Spoldzielczego Budowlano - Mieszkaniowego ,,Staecha Polska"
(od 1923r.) oraz Spoldzielni Mieszkaniowej pracownik6w Banku Rolnego (Osiedle Miasto-Ogrod Komor6w, wpisane do
rejestru zabytk6w decyzjq MWI? nr 334/2010 z dnia 28 kwietnia 2010 ), a uzupelniona w latach 50 )C( w. pzez
powstanie osiedla,,Domeczek".

W 1923 roku z grunt6w folwarku Komorow zostal wydzielony teren o powiezchni okolo 16 ha (ograniczony migdzy
uficami Bzozowq,, Komorowskq, Zwirowq i Ceglanq) i odspzedany zostal nauczycielskiemu Stowazyszeniu ,stzecha
Polska", kt6ry zostal podzielony w my6l zasady: wqskie uliczki i du2e dzialki. W tym rejonie zachowaly sig 24 zabytkowe
obiekty, twozqce pierwotnq tkankq zabudowy.

Powstanie miasta - ogrodu w Komorowie jest zwiqzane z uruchomieniem w 1927 roku Elektrycznej Kolejki Dojazdowej
Warszawa - Grodzisk, co stanowilo impuls do parcelacji pod zabudowg mieszkaniowq ziem polozonych w
miejscowo6ciach vtzdlu2 trasy. Miasto - ogrod Komor6w, polo2one w6wczas w granicach powiatu bloriskiego w gminie
Helen6w, powstalo z inicjatyrrry wlaSciciela majqtku Komorowskiego, Jozefa Markowicza, na obszaze polo2onym na
poludnie od tor6w kolejki EKD, ograniczonym ulicami: Alejq Marii Dqbrowskiej, Alejq Starych Lip, Norwida, Okrgzn4,
Granickq, Nowowiejskq, Harcersk4 i Matejki. Plan parcelacji terenu o powiezchni 62 ha zostal zatwierdzony przez
Warszawski Uzqd Wojew6dzki w dniu 14 stycznia 1930 roku, nadajqc mu nazwe ,,Miasto Ogr6d Komorovr/' (32 budynki
o charakterze zabytkowym). Powotana zostala Spotdzielnia Mieszkaniowa - Osiedle Pracownik6w Paristwowego Banku
Rolnego nr 1 w Warszawie, gdy2 czgSc dzialek zostala odsprzedana przez Markowicza Bankowi Rolnemu. W aktach
notarialnych spzeda2y nieruchomoSci pracownikom banku zawierano zastze2enie, 2e "nabyta dzialka mo2e byc
wylqcznie u2'yla na budowq domu mieszkalnego", a ponadto sformulowane byly wymagania majqca na celu
zabezpiec.zenie zdrowotno6ci i estetyki osiedla (osiedle Miasto -Ogr6d Komorow wpisane do rejestru zabytk6w decyzjq
MWKZ Nr /2010 z dnia 28 kwietnia 2010). Srednia wielkoSc dzialek wynosila 1100 m', a Wznaczona siatka ulic o
szeroko6ci 10 i 14 metr6w zostala czgSciowo obsadzona kasztanami i klonami. Zarezewowano tak2e teren pod budowg



szkoly, koSciota z plebaniq, terenu sportowego, parku i placu (ob. pl. Paderewskiego), kt6ry mial stu2y6 organizowaniu

targ6w i jarmark6w. Wytyczona zostala tak2e trasa planowanej linii kolejowej do Nadarzyna (nigdy nie zostala

zrealizowana - obecnie jest to szeroka aleja pomigdzy ul. Nadazyfiskq a ul. Spacerowq).

Dynamiczny rozw6j miasta ogrodu zostal pzerwany ptzez wybuch ll wojny Swiatowej, a zabudowa powojenna

uzupetniala istniejqcq zabudowg, czgsto na zasadzie doggszczania istniejqcej i dokonywaniu wt6rnych podzialow

nieruchomo6ci. Wigkszq planowq inwestycjq byla parcelacja grunt6w w rejonie ulic: Kujawskiej, Podlaskiej, Mazurskiej

oraz Alei M. Dqbrowskiej, gdzie powstalo osiedle "Domeczek". O tnualoSci rozplanowania pzestzennego miasta -

ogrodu 6wiadczy fakt, i2 p62niejsza zabudowa nie wptyngla na zmiang jego charakteru. W latach 1949 - 1956 pzy pl.

A. Mickiewicza zostal wzniesiony ko5ciot parafialny p.w. 5w. Piusa X, wedlug projektu Bruno Zborowskiego, kt6ry zostal

wkomponowany w istniejqcy uklad urbanis$czny.

Tkanka zabudowy miasta - ogrodu Komorow reprezentuje gl6wne nurty polskiej architektury z okresu dwudziestolecia

migdzywojennego i twozq jq pzede wszystkim wille utzymane w stylu "dworkowym", nawiqzuj4cym do tradycji

polskiego dworu ziemiaiskiego oraz budynki odwotujqce sig swojq formq do nowoczesnych trend6w w architektuze,

zwiqzanych z modernizmem. Najstarszy okres rozwoju Komorowa, zt'iqzany z jego letniskow4 tradycjq, jest

reprezentowany przez drewniane obiekty zlokalizowane vtzdlu? Al. M. Dqbrowskiej (nr 40, 42,52)

Wille budowane w stylu odwotujqcym sig do architektury polskiej charakteryzowaly sig jednokondygnacyjnq brylq,

nakrytq lamanym dachem z lukamami i wystawkami, z tarasem lub gankiem wspartym na kolumnach. Dobrymi

paykladami architektury tego typu sq budynki zlokalizowane prry ul. Kolejowej 27, Spacerowej 36, Nadazyriskiej 7,

Bankowej 10, Klonowej 18. Natomiast domy zbudowane w latach 30 XX wieku, po1zez zastosowanq w swoich formach

prostotg geometrycznych, kubicznych bryl oraz brak rozbudowanego detalu architektonicznego, odwolujq sig do

usystematyzowanych roztaiqzan publikowanych w katalogach Banku Gospodarstwa Krajowego. Ten nurt jest

reprezentowany m.in. pzez obiehy mieszkalne pzy ul. 3 Maja 33, Bzozowej 9, Kolejowej 10, Krasiriskiego 30, Le6nej

2, Slowackiego 19, Spacerowej 10 i 14.

Rozplanowanie pzestaenne Komorowa oraz zachowana substancja zabytkowa wskazuje na r62norodne ntiqzki

lqc.zqcc historyczne szlacheckie folwarki i dobra ziemskie (pzeksztalcanymi w podmiejskie letniska) z osadami

parcelowanymi zgodnie z zasadami idei miasta-ogrodu. Letniska z pzelomu XIX i XX wieku - polo2one m.in. w

Mifanowku, Bruvinowie, Komorowie - sw6j rozwoj zawdzigealq kolei warszawsko- wiederiskiej, zapewniajqcej nie tylko

latwy i sprawny dojazd, lecz rownie2 wspierajqcej organizacyjnie i kredytowo swych pracownik6w budujqcych kolonie

letnie w sqsiedztwie kolejowego szlaku. Komor6w bgdqc jednym z kilku osiedli na szlaku E.K.D., kt6rych autorami sq w

r6wnej mieze wla6ciciele podmiejskich grunt6w, fascynujqcy sig ideq miasta-ogrodu otaz zatrudnieni pzez nich

projektanci, posiada du2e walory naukowe ztiqzane z historiq realizac1,i tych idei na polskim gruncie.

Artykul 3 pkt. 12 ustawy o ochronie zabytk6w i opiece nas zabytkami definiuje uklad urbanistyczny, jako ozestzenne

zalo2enie miejskie lub wiejskie, zawierajqce zespoty budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni,

rozmieszczone w ukladzie historycznych podzial6w wlasno6ciowych i funkcjonalnych, w tym sieci ulic lub sieci drog.

Zatem ochrona prawna z mocv ninieiszei decvzii obigta iest wskazana pzestzef historycznie uksztaftowana

inkorporuiqga ooszczeqolne zabvtki oraz ich wzaiemny uklad wzqledem siebie. Obok koniecznej do zachowania wartosci

niematerialnei ti. koncepcii zalo2enia w osiedla -ogrodu wzmo2onej ochronie oodleqaia te zabvtki nieruchome

wchodz4ce w sklad zabvtkoweqo ukladu. kt6re posiadaia samoistna warto6c zabvtkow+

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami do rejestru wpisuje sig zabytek

nieruchomy na podstawie decyzji wydanej pzez wojewodzkiego konsenaratora zabytk6w, z uzgdu bqd2 na wniosek

wlaSciciela zabytku nieruchomego,bqd2 u2ytkownika wieczystego gruntu, na kt6rym znajduje siq zabytek nieruchomy.

Zgodnie z art.6 ust. 1 pkt. 1 lit. b Mw ustawy ochronie i opiece podlegaj4 bez wzglgdu na stan zachowania, zabytki

nieruchome bgdqce ukladami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespolami budowlanymi. Z uwagi na zachowane

warto6ci historyczne, artystyczne i naukowe uklad urbanistyczny polohony w obrqbie miejscowo6ci Komorow tj Osiedle

,,Strzecha Polska" odpowiada definicji legalnej zabytku zawaslej w art. 3 ust. 1 ustawy o ochronie zabytk6w i opiece nad

zabytkami - mowiqcej, i2 zabyTek to nieruchomos6 lub rzecz ruchoma, ich czgsci izespoly, bgdqce dzielem czlowieka

lub zwiqzane z jego dziatalno6ciq i stanowiqce Swiadectwo minionei epoki bqd2 zdazenia, kt6rych zachowanie le2y w

interesie spolecznym ze wzglgdu na posiadanq wartoS6 historycznq, artystycznE lub naukowq - zostaje wpisane



niniejszq decyzjq do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa mazowieckiego i podlega ochronie prawnel

Qd declrzii ninieiszei przystuguje stronom, na podsbwie arL 127 KPA, odwolanie do Ministra Kuttury i.
Dziedzictwa Narodowego, kt6re nale2y zlo2y| za po$rednictwem tutejszego uzqdu (na adres: Wojew6dzki lJzqd
Ochrony Zabytk6w w Warszawie,00-013 Warszawa, ul. Jasna 10) zgodnie z aft. 129 S 2 KPA w terminie 1l dni od
dorgczen ia pnedmiotowej decyzj i.

Niniejsza w spos6b zwyczajowo przyjety w danej miejscowo5ci, na podstawie art.
49 KPA onz 2O03r. o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami.

UWAGA JEST NADAWANY PO UPRAWOMOCNIENIU SIE NINIEJESZEJ DECYZJI,

MAZOW
KONSE

Zaliczniki:
1. Zal4cznik grafiezny z oznaczeniem granic zalo2enia
2, Pouczenie (vryciqg z ustawy o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami)
9trzvmuia:
r|/Uz4d Gminy Michalowice, ul. Raszyfiska 34, 05-816 Michalowice
2. 4x WUOZ a/a RN
Do wiadomo6ci:
1. Starostwo Powiatu Pruszkowskiego, ul. Staszica 1, 05-800 Pruszkdw
2. Krajowy O6rodek Badad i Dokumentacji Zabytk6w ul. Szwole2er6w 9, 00-464 Waszawa

INFO tel. O-22 828 58 05. fax. 826






